PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: H10478 lhr Familienbetrieb seit 1968

Ein Zuhause der besonderen Art - Stilvolles Einfamilienhaus mit traumhaftem
Blick ins Umland

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Haus

Detail: Einfamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort
Kaufpreis: 740.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 196,00 m?
Nutzflache: ca. 50,00 m?
Grundstlcksflache: ca. 1180,00 m?
Zimmer: 6

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 2013

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
Kennwert: 38,70 kWh/(m?%*a)
Energieeffizienzklasse: A
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Exposé - Objekt-Nr.: H10478

Befeuerungsart:

Kiiche:
Stellplatz:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:

TV:

Kommunikation:

Zustand:

Mobliert:

Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

Luft / Wasser Warmepumpe
Stadtische Wasserversorgung

EBK
Garage
Dusche

Wanne
Tageslichtbad

Terrasse

Sat

DSL

gehoben

nicht mébliert
Kunststofffenster
Fliesen

frei

PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Stadtische Stromversorgung

Freiplatz

Fenster
Gaste-WC

gepflegt

Parkett
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Exposeé - Objekt-Nr.: H10478 Ihr Familienbetrieb seit 1968
Beschreibung
Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage der Marktgemeinde Hutthurm im Landkreis Passau.
Hutthurm gehdrt zu den gefragten Wohnstandorten im Passauer Umland und verbindet ein ruhiges,
familienfreundliches Umfeld mit einer sehr guten regionalen Erreichbarkeit. Die Gemeinde bietet eine gewachsene
Infrastruktur und erméglicht gleichzeitig naturnahes Wohnen mit hohem Freizeit- und Erholungswert.
Einkaufsmaglichkeiten, Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Versorgung
befinden sich in Hutthurm beziehungsweise in der naheren Umgebung. Damit sind kurze Wege im Alltag gewahrleistet.
Die landschaftlich reizvolle Umgebung des sudlichen Bayerischen Waldes bietet zahlreiche Maglichkeiten fur
Spaziergange, Wanderungen, Radtouren und weitere Freizeitaktivitaten.

Gleichzeitig ist die Stadt Passau als wirtschaftliches, kulturelles und infrastrukturelles Zentrum der Region gut
erreichbar. Dadurch eignet sich der Standort ideal flir Familien und Berufstatige, die ein hochwertiges und ruhiges
Wohnumfeld mit einer guten Anbindung verbinden méchten.

Beschreibung:

Dieses auBergewdhnlich gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2013 verbindet zeitgemaRe Architektur, ein
durchdachtes Raumkonzept und eine hochwertige Ausstattung zu einem stimmigen Gesamtbild.

Auf ca. 196 m? Wohnflache und einem weitlaufigen Grundstick von rund 1.180 m? bietet die Immobilie ein
Wohnambiente, das gleichermaRen durch GroRzugigkeit, Funktionalitat und Behaglichkeit Gberzeugt. Die klare
Aufteilung auf zwei Wohnebenen schafft ideale Voraussetzungen fir Familien, anspruchsvolle Paare und alle, die
Wohnen, Arbeiten und Riickzug komfortabel miteinander verbinden mochten.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein groRzlgiger Flur, von dem aus sich die einzelnen Bereiche harmonisch erschlieBen.
Ein separates Biro bietet optimale Bedingungen flr konzentriertes Arbeiten im Homeoffice und lasst sich ebenso
flexibel als Gaste- oder Hobbyzimmer nutzen.

Die Kiche bildet gemeinsam mit der angrenzenden Speisekammer einen funktionalen und zugleich hochwertigen
Bereich des Hauses. Die moderne Einbaukliche aus dem Jahr 2024 flgt sich elegant in das Gesamtbild ein und bietet
beste Voraussetzungen fur anspruchsvolles Kochen und gemeinsames GeniefRen.

Das Wohnzimmer prasentiert sich als Mittelpunkt des Familienlebens. GroRzlgige Flachen schaffen Raum fur
individuelle Einrichtungsideen, wahrend der Holzofen fiir eine besonders wohnliche Atmosphare sorgt. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den weitlaufigen AuBenbereich eine attraktive Erweiterung des Wohnraums
in den warmeren Monaten.Ein Gaste-WC sowie der Technikraum erganzen das Erdgeschoss. Besonders komfortabel ist
die direkte Verbindung Uber einen Vorraum zur Doppelgarage. Dadurch gelangen Sie bei jeder Witterung geschutzt
vom Fahrzeug in das Haus.

Das Obergeschoss ist den privaten Rlickzugsbereichen vorbehalten. Das Elternschlafzimmer verfligt Gber eine separate
Ankleide und schafft damit einen komfortablen, klar strukturierten Privatbereich.

Drei weitere Zimmer eignen sich hervorragend als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer und bieten auch gréeren
Familien ausreichend Platz. Das Badezimmer komplettiert diese Ebene und unterstreicht den familiengerechten
Grundriss.

Insgesamt prasentiert sich dieses Wohnhaus als hochwertiges zuhause mit auergewdhnlich viel Platz, moderner
Haustechnik und einem Grundstlick, das Raum fir Privatsphare, Erholung und individuelle Gestaltungsideen erdffnet.

ECKDATEN IM UBERBLICK:

Objektart: Einfamilienhaus
Baujahr: 2013

Bauweise: Massivbauweise
Geschosse: EG, OG

Zimmer: 5

Badezimmer: 1

Wohnflache: ca. 196
Nutzflache: ca. 60
Grundstlcksflache: ca. 1180 m?
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Aullenbereiche: Terrasse sowie weitldufiges Grundstuck

Garage: Doppelgarage mit Lagerraum und darUberliegendem Speicher
Heizung: Warmepumpe

Kaufpreis: 740.000,00 €

Ausstattung:

Die Immobilie zeichnet sich durch eine Gberdurchschnittlich hochwertige und auf langfristigen Wohnkomfort
ausgerichtete Ausstattung aus.

Einfamilienhaus, Baujahr 2013

ca. 196 m?2 Wohnflache

ca. 1.180 m? Grundstlcksflache

hochwertige Echtholzparkettboden

FuBbodenheizung im gesamten Haus

moderne Einbauklche aus dem Jahr 2024

separate Speisekammer

groRzlgiger Wohnbereich mit direktem Terrassenzugang
Holzofen im Wohnzimmer

separates Buro im Erdgeschoss

Gaste-WC

zentrale Wohnraumluftung mit Warmertckgewinnung
zentrale Staubsaugeranlage

Schlafzimmer mit separater Ankleide

drei Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer im Obergeschoss
Badezimmer im Obergeschoss

separater Technikraum

direkte Verbindung vom Haus zur Doppelgarage
groRzlgige Doppelgarage

weitldufiges Grundstick mit vielfaltigen Gestaltungsmadglichkeiten

Die Kombination aus FuBbodenheizung, Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung und zentraler Staubsaugeranlage
sorgt fur einen besonders hohen Alltagskomfort. Echtholzparkett und der Holzofen setzen zugleich warme, wohnliche
Akzente und verleihen dem Haus einen hochwertigen Charakter.

Sonstige Angaben:
Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf: 38,7 kWh/(m?a)

Energietrager: Strom-Mix

Baujahr Wohngebaude: 2013, Baujahr Warmeerzeuger: 2013
Energieeffizienzklasse: A

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kaufermaklercourtage.

Verkaufspreis: 740.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB8lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber ubermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewabhr fiir die Volilstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.
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Ansprechpartner

Patrick Resch

\Verkauf: Immobilien und Grundstiicke

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0160/183 1848
eMail: patrick.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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Grundrisse
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