PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Exposé - Objekt-Nr.: 100092

1-Zimmer-Appartement mit offenen Wohn-Schlaf-Kochbereich, EBK und

Wintergarten

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Wohnung
Detail: Appartment
Vermarktungsart: Kauf

Vermietet: Ja

Kaufpreis: 83.900,00 EUR
Wohnflache: ca. 27,45 m?
Zimmer: 1

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Hausgeld: 264,78 EUR
Baujahr: 1984

Zustand: Gepflegt
Zustand Ausstattung: Gepflegt

ErschlieBung:

vollerschlossen
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Kennwert:
Warmwasser:

173,00 kWh/(m?*a)
Ja

PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Energieeffizienzklasse:

Befeuerungsart:

Kiiche:

Sanitar:
Balkon/Terrasse:
TV:
Kommunikation:
Zustand:
Sonstiges/Wohnen:
Mobliert:

Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

E
Gas

Stadtische Wasserversorgung

Pantry

Dusche
Wintergarten
Kabelanschluss

DSL

gepflegt

Wasch- Trockenraum
teilweise mobliert
Holzfenster

Fliesen

vermietet

Stadtische Stromversorgung

Fahrradraum

Laminat
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Beschreibung

Lage:

Die HolzheimerstralRe liegt ca. 2 km westlich von dem Stadtzentrum bzw. der Universitat entfernt. Ihr Mieter wohnt in
einer ruhigen, abgeschlossenen Wohngegend.

Verkehrsanbindung/ Versorgungseinrichtungen:

Die nachste Bushaltestelle ist in Sichtweite. Hervorragende Einkaufsmdglichkeiten mit mehreren Discountern sind
ebenfalls in fulaufiger Entfernung (Spitalhofstrale) vorhanden. Die Universitat ist in ein paar Fahrradminuten
ebenerdig zu erreichen.

Beschreibung:

Das gegenstandliche Appartement ist optimal flr die Bedlrfnisse eines Studenten ausgerichtet. Die Wohnung
prasentiert sich in einem sehr guten Zustand. Die 1984 erstellte Studentenresidenz prasentiert sich in einem
tipptoppen Zustand und wird von einem ortsansassigen Hausverwalter bestens betreut. Gemeinschaftseinrichtungen
wie Fitnessraum, Sauna, 2 Fahrradhauser, zentraler Wasch- und Trockenraum stehen dem Bewohner zur Nutzung zur
Verflgung. Das Appartement ist voll mobliert (inkl. eingebaute Kochzeile, Lampen usw.) und mit einem Wintergarten
ausgestattet. Durch die Uninahe Wohnlage und die hohe Mietnachfrage ist eine permanente Vermietbarkeit gesichert.

Ausstattung:

Wohn-/ Schlafbereich, Kochzeile (Einfachsplle, 2-Platten-Herd, Kuhlschrank, 2-Tlrer-Hangeschrank usw.), Dusche/ WC,
Diele mit Garderobe, Sidwintergarten.

Die gesamte Wohnflache betragt 27,45 mz2.

Sonstige Angaben:

Die Wohnung ist derzeit fir 340,00 € netto + 130,00 € ZH/NK = 470,00 € brutto vermietet.
Mitverkauft und im Kaufpreis enthalten sind das Mobiliar und ein AuRenstellplatz.

Die derzeitige Hausgeldvorauszahlung betragt laut Eigentimer 264,78 £.

Der Rucklagenstand betrug zum 31.12.2025: 324.796,40 €

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energieverbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 157 kWh/(m?a)

Energietrager: Gas

Baujahr Wohngebaude: 1984, Baujahr Warmeerzeuger: 2003
Energieeffizienzklasse: E

Maklercourtage: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. Kauferprovision.

Kaufpreis: 83.900,00 €

Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc.
wurden uns vom Eigentiimer der Immobilie (ibermittelt. Fiir deren Richtigkeit konnen wir keine Gewahr
tibernehmen.
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Ansprechpartner

Michael Resch

Geschaftsfihrung, IT-Management

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171 /45060 12
eMail: michael.resch@immobilien-resch.de

21.09.2026 / © Passauer Immobilien Resch & S6hne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 4/6



PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: 100092 Ihr Familienbetrieb seit 1968

Weitere Bilder
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Grundrisse
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