PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: H10470 lhr Familienbetrieb seit 1968

Einfamilienhaus mit Nebengebaude in Pocking Nahe Zentrum

B

Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Haus

Detail: Einfamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort

Kaufpreis: 345.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 160,00 m2
Grundstlcksflache: ca. 889,00 m?
Zimmer: 7

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwsSt.
Baujahr: 1950

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
Kennwert: 315,90 kWh/(m?*a)
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Exposé - Objekt-Nr.: H10470

Energieeffizienzklasse:
Befeuerungsart:

Kiche:
Stellplatz:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:

TV:

Kommunikation:

Zustand:

Mabliert:

Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

H

o]

Stadtische Wasserversorgung
EBK

Garage

Dusche

Wanne
Tageslichtbad

Balkon
Terrasse

Sat

DSL

gepflegt
teilweise mobliert
Holzfenster
Fliesen

frei
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Stadtische Stromversorgung

Fenster
Gaste-WC

Garten

Laminat
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lhr Familienbetrieb seit 1968

Beschreibung

Lage:

An einer der AusfallstraBen von Pocking ca. 10 Gehminuten vom Zentrum entfernt wird diese Immobilie zum Verkauf
angeboten.

Versorgungseinrichtungen:

Die Stadt Pocking bietet alles flr den taglichen Bedarf die notwendigen Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten und diese
kénnen auch sehr gut zu Ful’ erledigt werden, so dass die Immobilie gleichsam als Altersruhesitz wie auch fur eine
junge Familie geeignet ware. Ein Treppenlift ist ebenfalls bereits vorhanden.

Beschreibung:

Objektart: Einfamilienhaus, Baujahr: nicht genau bekannt ca. 50/60er Jahre, Anbau/Umbau: 1982, Nebengebaude: 1995
Ausbau des Nebengebaudes zur gewerblichen Nutzflache ca. 55 m?, 5 Starkstromanschlisse, 2 Eingange plus 1
Doppelfllgeltir Breite 1,40 m, Bauweise: massiv, Zwischendecken: Balkenlager, Bedachung: Ziegel, Fenster:
Holzfenster jeweils mit Rollos, Innenturen/ Haustlre: Holz, Bodenbelage: Laminat und Fliesen, Treppe: Holz, Beheizung:
mittels OI-ZH Bj. 2008 und Kachelofen, Wohnflache: ca. 160 m2 + ca. 55 m? Anbau, Grund: ca. 889 m?2

Ausstattung:

Wohnhaus:

Erdgeschoss:

Kliche eingebaut Bj. 2016, Speise, Durchgang mit der Heizanlage fir den Kachelofen, Esszimmer, groRes Wohnzimmer
mit Erker und Kachelofen (mit Hilfe des Kachelofens konnen alle wohnrelevanten Raume beheizt werden) und Ausgang
zur Terrasse, WC, Waschkuliche (kann auch zum Bad umgebaut werden, Anschlisse sind vorhanden), Abstellraum,
Diele. Die Raumlichkeiten im EG haben groRteils FuBbodenheizung.

Obergeschoss:

Zwei Kinderzimmer, ein weiteres Kinderzimmer mit Ausgang zum Balkon, Schlafzimmer mit Ausgang zum Balkon,
grofBes Bad/Dusche/WC/zwei Waschbecken, Diele. Die Deckenhdhe betragt hier ca. 2,30 m.

Dachgeschoss:

Hier befindet sich noch ein groBer Speicherraum, der ebenfalls noch ausbaufahig ware.

Kellergeschoss:

Die Immobilie ist teilunterkellert bestehend aus Heizraum mit einer Weihland-Heizung, ein weiterer kleiner Keller,
sowie ein Tankraum. Diese Kellerraume sind sehr stark mit Feuchtschaden belastet.

Anbau:

An die Immobilie angebaut befindet sich ein ehemaliges Bliro, Abstellraum und WC.

1995 Ausbau des Nebengebaudes zur gewerblichen Nutzflache ca. 55 m?, 5 Starkstromanschllsse, 2 Eingange plus 1
Doppelfligeltir Breite 1,40 m, zwei Wasseranschlisse zusatzlich und ein separater Stromzahler.

Sonstige Angaben:

Die Immobilie ist nicht mehr bewohnt und kann im Prinzip nach Vereinbarung Gbergeben werden. Restmobiliar befindet
sich noch in der Immobilie und soll im jetzigen Zustand mitibernommen werden (ausgenommen Waschmaschine,
Trockner, Tresore, Leitern, Gefrierschrank).

Zwei Solarpanelen am Dach fir Warmwasser.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf315,9 kWh/(m?a)
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Energietrager: Heizol

Baujahr Wohngebaude: 1950
Baujahr Warmeerzeuger: 2008
Energieeffizienzklasse: H

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kdufermaklercourtage.

Verkaufspreis: 345.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB8lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber ubermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Ansprechpartner

Christian Resch
Verkauf: Immobilien und Grundstiicke

Tel.: 0851 /67 39
Mobil.: 0171/7252 400
eMail: christian.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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