PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: M2111 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Gelungene 2-Zimmer-Wohnung mit heller Kiiche, geraumigen Wannenbad und
gemutlicher Balkonterrasse

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Wohnung
Detail: Etage
Vermarktungsart: Miete
Verfugbar ab: sofort
Kaltmiete: 550,00 EUR
Nebenkosten: 200,00 EUR
Heizkosten in Nebenk.: Ja
Warmmiete: 750,00 EUR
Kaution: 1.650,00 EUR (3 Nettokaltmieten)
Wohnflache: ca. 59,00 m?
Zimmer: 2

Baujahr: 1984

Zustand: Gepflegt
Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
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Kennwert: 144,50 kWh/(m?*a)

Warmwasser: Ja

Energieeffizienzklasse: E

Befeuerungsart: o] Stadtische Stromversorgung
Stadtische Wasserversorgung

Kiiche: EBK

Sanitar: Wanne

Balkon/Terrasse: Terrasse

TV:
Kommunikation:
Zustand:
Sonstiges/Wohnen:
Mobliert:

Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

Kabelanschluss
DSL

gepflegt
Kelleranteil
nicht maébliert
Holzfenster
Fliesen

frei

Laminat
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Beschreibung
Lage:

Die Wohnung liegt im Schielstattweg, eine auf Tempo 30 reduzierte VerbindungsstraRe. Sie wohnen in einer ruhigen
Lage am Rande des Stadtzentrums mit bester Infrastruktur.

Verkehrsanbindung/ Versorgungseinrichtungen:

In der nahe gelegenen Spitalhofstrale reiht sich ein Supermarkt an den anderen. Das ca. 2 km entfernte Stadtzentrum
kénnen Sie wahlweise per Fahrrad, Bus oder zu FuR bequem erreichen.

Beschreibung:

Diese 2-Zimmer-Wohnung liegt in Optimaler Lage zum Stadtzentrum. Die perfekte Raumaufteilung bietet Ihnen viel
Stellflache flr Ihre Mdbel. Das Badezimmer ist mit Uber 6 m? groRzligig geschnitten. Durchgehend Laminatbdden
sorgen flr Hygiene und die praktische Kiiche ist mit einem Fenster ausgestattet. Auf dem Uberdachten AuBenbereich
mit direktem Zugang zur Terrasse kdnnen Sie angenehme Stunden verbringen. Der Wohn- und Schlafraum sind mit
mehreren Fenstern ausgestattet und optimal belichtet. Die kleine WEG beherbergt nur wenige Parteien. Schon bei
erstem Blick auf die AuBenanlagen und Gemeinschaftseinrichtungen werden Sie vom gepflegten Zustand des Hauses
begeistert sein.

Ausstattung:

- Kleine, gepflegte WEG

- Gelungene Raumaufteilung mit viel Stellflache fir Ihre Mdbel
- Geraumiges Wannenbad

- Durchgehend Laminadbdden

- Kellerabteil

- Uberdachte Terrasse + groRe AuBenterrasse

- Altere Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten

- Kliche mit Fenster

Raumaufteilung:

Wohnzimmer 19,89 m?, Schlafzimmer 14,12 m?, Kiiche mit Fenster 6,54 m?, Bad raumhoch gefliest mit Abzug 6,79 m?,
Flur 6,32 m?, Uberdachte Terrasse 3,42 m?:2 = 1,71 m?, Auenterrasse ca. 15 m?:4 = 3,75 m2,

Die Wohnflache betragt ca. 59 m2.
Sonstige Angaben:
Die Wohnung steht leer und kann sofort bezogen werden.

Mitvermietet und im Mietpreis enthalten ist ein ca. 5 m? groRer Kellerabteil.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 144,5 kWh/(m?2a)

Energietrager: Heizol

Baujahr Wohngebaude: 1984, Baujahr Anlagentechnik: 2005
Energieeffizienzklasse: E

Kaution: 3 Nettokaltmieten
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Der Mietpreis setzt sich wie folgt zusammen:

550,00 €
+ 200,00 € ZH/NK
750,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber ubermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Ansprechpartner

Alexander Resch
Vermietungsabteilung

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171/ 34822 14
eMail: alexander.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder

27.07.2026 / © Passauer Immobilien Resch & Séhne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 5/7



PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: M2111 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

27.07.2026 / © Passauer Immobilien Resch & Séhne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 6/7



PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposé - Objekt-Nr.: M2111 Ihr Familienbetrieb seit 1968

Grundrisse
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