PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Exposé - Objekt-Nr.: M1115

Direkt am Inn gelegen 1-Zimmer-Appartement mit Duschbad, Terrasse und EBK

Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Wohnung

Detail: Appartment
Vermarktungsart: Miete

Verflgbar ab: 01.10.2026

Kaltmiete: 575,00 EUR
Nebenkosten: 150,00 EUR
Garage/Stellplatz: 75,00 EUR

Heizkosten in Nebenk.: Ja

Warmmiete: 800,00 EUR

Kaution: 1.650,00 EUR (3 Nettokaltmieten)
Wohnflache: ca. 48,36 m?

Zimmer: 1

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1984

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt

ErschlieBung:

vollerschlossen
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Kennwert: 120,80 kWh/(m#*a)

Warmwasser: Ja

Energieeffizienzklasse: D

Befeuerungsart: Gas Stadtische Stromversorgung
Stadtische Wasserversorgung

Kiiche: EBK

Stellplatz: Tiefgarage

Sanitar: Dusche

Balkon/Terrasse: Terrasse

TV:
Kommunikation:
Zustand:
Sonstiges/Wohnen:
Mobliert:

Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

Kabelanschluss

DSL

gepflegt

Wasch- Trockenraum
nicht mobliert
Holzfenster

Fliesen

frei werdend

Parkett
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Beschreibung

Lage:

Die Wohnung liegt in Passau-Haidenhof-Sld, dort in erster Reihe am Inn mit einem fantastischen Ausblick. Eine
begehrte Adresse in Passau, Sie werden sich hier sehr wohl fiihlen! Die direkte Nahe zum Klinikum bzw. zur Universitat
sprechen fir diese Wohnlage.

Verkehrsanbindung/ Versorgungseinrichtungen:

Die nachste Bushaltestelle befindet sich praktisch vor lhrer Haustur. Ein kleiner Lebensmittelladen mit Backerei ist
ebenfalls in unmittelbarer Nachbarschaft. 1 % Kilometer sind es ins Stadtzentrum, welches Sie wahlweise in 3
Busstationen bzw. tber den herrlichen Wanderweg entlang des Inns erreichen kénnen.

Beschreibung:

Der Innenhof der Wohnanlage hat seinen eigenen Charme und ladt zum Wohlfihlen ein.

Die Wohnung liegt Souterrain in einem Mehrparteienhaus. Hier haben Sie sogar einen separaten Eingang. Eine kleine
Diele trennt Sie vom Wohn-Schlafbereich mit seinen ca. 27 m? bzw. vom Duschbad. Direkt danebenliegend befindet
sich die Kliche mit moderner Einbaukiiche. Abgerundet wird das Appartement durch einen kleinen Abstellraum.

Im Anschluss finden Sie die Terrasse mit herrlichem Grin, die Ihnen einen traumhaften Blick auf den Inn verschafft.

Ausstattung:

Wohn-Schlafbereich 27,15 m?, Kiiche mit EBK 4,50 m?, Duschbad 3,24 m?, Diele 1,90 m?, Abstellraum 1,67 m?,
Terrasse 19,8 m?2:2 = 9,90 m2.

Die gesamte Wohnflache betragt ca. 48,36 m2.

Erfolgte Renovierungen:

2021/22: Erneuerung Einbaukiche und Duschbad

Sonstige Angaben:

Die Wohnung kann ab dem 01.10.2026 bezogen werden.

An Gemeinschaftseinrichtungen ist ein Wasch- und Trockenraum vorhanden.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energieverbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 120,8 kWh/(m?a)

Energietrager: Erdgas

Baujahr Wohngebaude: 1984, Baujahr Anlagentechnik: 2003
Energieeffizienzklasse: D

Kaution: 3 Nettokaltmieten

Der Mietpreis setzt sich wie folgt zusammen:
575,00 € netto

+ 150,00 € ZH/NK

+ 75,00 € TG-Stellplatz
800,00 € brutto
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Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc.
wurden uns vom Eigentiimer der Immobilie iibermittelt. Fiir deren Richtigkeit konnen wir keine Gewahr
uibernehmen.

Ansprechpartner

Michael Resch

Geschaftsfihrung, IT-Management

Tel.: 0851 /67 39
Mobil.: 0171/45060 12
eMail: michael.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder

16.07.2026 / © Passauer Immobilien Resch & Séhne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 5/6



PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposé - Objekt-Nr.: M1115 Ihr Familienbetrieb seit 1968

Grundrisse
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