PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Exposé - Objekt-Nr.: 410013

4-Zimmer-Penthouse -WOHNUNG in Hutthurm!

Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Wohnung

Detail: Penthouse
Vermarktungsart: Kauf

Verflgbar ab: sofort

Kaufpreis: 395.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 112,00 m?

Zimmer: 4

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Garage/Stellplatz:

19.000,00 EUR

Hausgeld: 404,00 EUR
Baujahr: 2020

Zustand: Gepflegt
Kennwert: 30,60 kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse:

A
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Befeuerungsart:
Kiiche:
Stellplatz:
Sanitar:
Balkon/Terrasse:

Zustand:

Sonstiges/Wohnen:

Boden:

Gas

EBK

Freiplatz
Gaste-WC
Balkon
gehoben
WG-geeignet

Fliesen
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Tiefgarage

Terrasse

Parkett
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Beschreibung

Lage:

Die Gemeinde Hutthurm befindet sich ca. 12 km nérdlich von Passau. Das Mehrparteienhaus liegt in einem Neubau-
Gebiet, welches von einer AnwohnerstraRe erschlossen wird. Die Mikrolage der Wohnanlage auf einer Anhéhe gewahrt
Ihnen einen fantastischen Fernblick ins Griine. Sie wohnen absolut ruhig und genieBen die kurzen Wege zu allen
offentlichen Einrichtungen einer intakten Gemeinde.

Verkehrsanbindung/ Versorgungseinrichtungen:

Hutthurm ist (iber die BundesstralBe 12, sowie Uber den Autobahnzubringer Staatstrafe 2131 Hutthurm Aicha v.W.
(Auffahrt zur A3 ca. 20 km) mit dem Uberdértlichen Stralennetz verbunden. Hutthurm verfligt Gber Kindertagesstatten
und allgemeinbildende Schulen. Alle Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf, Arzte, Discountern, etc. finden Sie
direkt vor Ort. Das nahe gelegene llztal bietet einen hohen Freizeitwert fir Naturbegeisterte.

Beschreibung:

Imposante Dachetage mit hochwertiger Ausstattung, offenen Wohn-/Ess-/Kochbereich, moderemTageslichtbad + extra
WC, Dachterrasse + Balkon, in KfW 55 Bauweise/Baujahr 2020

Wenn es eine zeitlose Modeerscheinung auf dem Immobilienmarkt gibt, dann ist das eine Penthouse-Wohnung.
Naturlich spielt Prestige dabei eine grof3e Rolle, so zu wohnen, das hat was.

Die gegenstandliche Wohnung liegt in der ersten und letzten Etage. Die Wohnungseigentliimergemeinschaft besteht
aus vier Hausern, mit insgesamt 21 Wohnungen, welche sich um einen begriinten Innenhof gruppieren. Sie erreichen
Ihre Wohnung Uber ein groRzligiges, helles Treppenhaus es ist kein Lift vorhanden. Auf der Etage gibt es nur einen
unmittelbaren Nachbarn hier stort Sie niemand.

Die Raumaufteilung ist sehr durchdacht, groRzigig und wohnfreundlich zugleich. Die Zentrale bildet der Gber 40 m?,
groRe Wohn-/Ess-/Kochbereich. Dariiber hinaus stehen zwei Schlafzimmer, ein Buro fir Homeoffice, ein hochwertig
ausgestattetes Tageslichtbad, sowie ein extra WC zur Verfligung. Praktische Dinge, wie einen Hauswirtschaftsraum,
eine Speis, Platz fur eine Garderobe, sowie ein Flur mit ausreichend Stellflache fir einen Einbauschrank hat der
Architekt nicht vergessen. Neben dem Sonnenbalkon steht als Highlight die groRe, teilweise liberdachte
Dachterrasse zur Verflgung. Von hier aus genieBen Sie einen fantastischen Weitblick ins Griline.

Die hochwertige Ausstattung wird Sie begeistern. Durchgehend Eiche-Bdden in allen Wohnbereichen, eine moderne
Einbauktche, hochwertige Einbauten u. a. im Arbeitszimmer, Badezimmer, Garderobe etc., mehrere Deckenspots,
helle Tlren usw. auf lhr Urteil sind wir gespannt.

Das Gebaude wurde in KfW-Effizienzhaus 55 Bauweise mit erh6htem Schallschutz errichtet. Alle AuBenwande sind in
36,5 cm Mauerziegel mit Steinwolle-Fillung gehalten, die Pultdacher entsprechend warmegedammt und die Fenster in
der WG in Kunststoffausfihrung in 3-fach-Verglasung ausgeftihrt. Dariber hinaus wurde das Gebaude mit einer grofRen
Tiefgarage und einer Teilunterkellerung versehen.

Hinweis:

Im Rahmen der Gewahrleistungsfrist lauft aktuell ein Beweissicherungsverfahren seitens der WEG gegeniber dem
ehemaligen Bautrager.

Ausstattung:

- Letzte Wohnebene, keiner wohnt mehr tber lhnen

- Dachterrasse und Balkon in Stidausrichtung

- Hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken, Spiegel und Einbaumdbeln
- Moderne Einbaukiche

- Eingebaute Garderobe

- Durchgehend Eiche-Holz-Béden in allen Wohnraumen

- GroRflachige Fliesen im Bad

- GroRzugiges Steckdosen- und Schalterprogramm in Farbe reinweifd

- Durchgehend FuBbodenheizung im gesamten Wohnbereich
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- Dezentrales LUftungssystem fir die kontrollierte Wohnraumbeluftung

- Alle Fenster mit Rollladen

- Arbeitszimmer mit maBangefertigtem Schreibtisch

- Kellerabteil mit Fenster, sowie Licht und Stromauslass

- Tiefgarage mit Wallbox-Anschluss

- Die WEG ist mit einer Hybridheizung ausgestattet (Luftwarmepumpe + Gas!)

Raumaufteilung:

Wohn-/Ess-/Kochbereich, Speis, Diele/Garderobe, Gaste-WC, Buro/Homeoffice, Hauswirtschaftsraum, Tageslichtbad
Schlafzimmer, Flur mit Platz fur einen groBen Schrank, Kinderzimmer, Dachterrasse, Balkon.

Die gesamte Wohnflache betragt ca. 112 m2.

Sonstige Angaben:

Die Wohnung kann nach Vereinbarung bezogen werden.
Die derzeitige Hausgeldvorauszahlung betragt It. Eigentiimer ca. 404,- €.

Mitverkauft und im Kaufpreis enthalten ist die Einbauktche, ein Kellerabteil, die Bad- und WC-Mébel incl. Badspiegel,
der Schreibtisch und die Garderobe.

Der Rucklagenstand fur das Haus 2 betrug zum 31.12.2024 / 11.319,80 €, sowie fur die Tiefgarage 3.762,04 €.
Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf: 30,6 kWh/(m?a)

Energietrager: Erdgas E, Strom-Mix

Baujahr Wohngebaude: 2020

Baujahr Warmeerzeuger: 2020

Energieeffizienzklasse: A

Maklercourtage: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. Kauferprovision.

Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:
395.000,00 €

+ 12.000,00 € TG-Stellplatz

+ 7.000,00 € PKW-Stellplatz
414.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
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Ansprechpartner

Thomas Resch
Verkauf: Eigentumswohnungen

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171/673 2659
eMail: thomas.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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Grundrisse
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