PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposé - Objekt-Nr.: H10437 Ihr Familienbetrieb seit 1968

Architektonisches Traumhaus in exklusiver Hanglage - Wohnen mit Charakter
und Naturkulisse

Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Haus

Detail: Einfamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort

Kaufpreis: 895.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 240,00 m?
Nutzflache: ca. 75,70 m?
Grundstlcksflache: ca. 1136,00 m?
Zimmer: 5

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 2007

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
Kennwert: 134,60 kWh/(m?*a)
Warmwasser: Ja
Energieeffizienzklasse: E
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Befeuerungsart:
Kiiche:
Stellplatz:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:

TV:
Kommunikation:
Zustand:
Sonstiges/Wohnen:
Mobliert:

Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

Stadtische Stromversorgung
EBK

Carport

Dusche

Wanne
Tageslichtbad

Balkon
Terrasse

Kabelanschluss
DSL

Erstbezug
Haustiere erlaubt
teilweise mobliert
Holzfenster
Dielen

frei nach Vereinbarung
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Stadtische Wasserversorgung

Garage

Fenster
Gaste-WC

Garten

gehoben

Fliesen
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Beschreibung
Lage:

Thurmansbang liegt im stdlichen Bayerischen Wald, im Dreiburgenland, und ist gepragt von Waldern, Héhenzlgen,
Wanderwegen und gewachsenen Ortschaften. Die Umgebung bietet eine Lebensqualitat, die besonders von Ruhe,
Naturnahe und regionalem Charakter getragen wird.

Die Lage vereint das Beste aus zwei Welten: Sie wohnen geschutzt, mit viel Grin und Ausblick, erreichen aber den
Ortskern und Einrichtungen des taglichen Bedarfs in kurzer Entfernung. Fir Menschen, die die Natur lieben, ist die
Region ideal.

Verkehrsanbindung/ Versorgungseinrichtungen:

Thurmansbang liegt etwa 30 km nérdlich von Passau und rund 15 km von der Autobahn A3, Anschlussstelle Garham,
entfernt. Deggendorf, Grafenau, Tittling, Eging am See und Vilshofen sind mit dem Pkw gut erreichbar. Die regionale
Lage ist damit flr Pendler, Selbststandige und Ruhesuchende gleichermalien interessant.

Im Ort und in der naheren Umgebung sind wichtige Einrichtungen des taglichen Lebens vorhanden. Dazu zahlt ein
Kindergarten, Schule, Arzte, Apotheke, etc. sowie Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf. Weitere
Versorgungsangebote, weiterflihrende Schulen und gréRere Einkaufsmoglichkeiten finden sich insbesondere in Tittling,
Eging am See, Schénberg, Passau und Deggendorf

Beschreibung:

Ein echtes Traumhaus wartet auf neue Eigentimer: In der Gemeinde Thurmansbang, etwa 30 km nérdlich von Passau,
befindet sich dieses auBergewdhnliche Architektenhaus in begehrter Hanglage. Schon der erste Eindruck zeigt: Hier
wurde nicht alltaglich gebaut, sondern mit Anspruch an Gestaltung, Atmosphare und Lebensqualitat geplant.

Der Baustil der Immobilie ist absolut ansprechend und begeistert durch klare Linien, groRe Glasflachen, groRziigige
Terrassenbereiche und die starke Verbindung zwischen Innen und AuRen. Die Architektur nutzt die Hohenlage
konsequent aus: Licht, Blick und Natur werden zum festen Bestandteil des Wohnens.

Das Haupthaus bietet nach vorliegenden Angaben ca. 193,81 m? Wohnflache. Der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich
prasentiert sich hell, groBzlgig und reprasentativ. Dunkle Holzbéden, moderne Einbauten und die raumhohe
Verglasung schaffen eine hochwertige, warme Wohnatmosphare. Gleichzeitig bleibt das Haus bodenstandig und
naturverbunden - passend zur Lage im Bayerischen Wald.

Ein besonderes Highlight ist der Ausblick von den tberdachten Balkon- und Terrassenflachen, hier 6ffnet sich der Blick
in die grine Umgebung. Hier geniellen Sie Ruhe, Privatsphare und das Gefuhl, mitten in der Natur zu wohnen, ohne auf
die gewachsene Infrastruktur des Ortes verzichten zu missen.

Das Tageslichtbad unterstreicht den besonderen Charakter des Hauses. Die freistehende Wanne, die warmen
Lehmwande und natlrliche Materialoberflachen verleihen dem Raum eine sehr eigene, fast private Spa-Atmosphare.
Erganzt wird das Wohnkonzept durch einen ca. 2.200-Liter-Jacuzzi / Whirlpool auf der Terrasse - ein auBergewdhnlicher
Rlckzugsort flr entspannte Stunden.

Zusatzlich steht ein Appartement mit ca. 45,84 m? zur Verfugung. Durch den Garagenzugang eignet es sich
hervorragend flir Gaste, erwachsene Kinder, Homeoffice, Hobby oder eine separate Nutzung nach individuellem
Bedarf. Die ebenerdige Zufahrt und der vorhandene Carport runden die praktische Seite dieser besonderen Immobilie
ab.

Ausstattung:

Architektonisch anspruchsvolle Bauweise in exklusiver Hanglage
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GroRzugiges Haupthaus mit ca. 193,81 m? Wohnflache

Zusatzliches Appartement mit ca. 45,84 m? und Garagenzugang

Offener, lichtdurchfluteter Wohn-, Ess- und Kochbereich

Uberdachte Balkon- und Terrassenflachen

Wellnessbereich im AuBenbereich mit ca. 2.200-Liter-Jacuzzi / Whirlpool
Tageslichtbad mit freistehender Wanne und charaktervollen Lehmwanden
Ebenerdige Zufahrt, Carport vorhanden, komfortable Stellplatzsituation
Grundstlck mit ca. 1.136 m? und kleinem eigenem Waldanteil

Naturnahe Auenanlagen mit Felsen, Bepflanzung und hoher Privatsphare
Wandflachenheizung zzgl. FuBbodenheizung im Gastebad

Haupthaus:

Erdgeschoss/Keller:

Biro 36,95 m?, eigener Zugang, Wendeltreppe nach oben.
Obergeschoss:

Koch-Essbereich 38,80 m?, Galerie 7,94 m?, abgesegneter Wohnbereich 28,93 m?, Flur 10,27 m?, Kinderzimmer 12,16
m2, Windfang 6,68 m2, Gaste-Duschbad 3,60 m?, Uberdachte Terrasse 24,96 m?: 2 = 12,48 m2.

Dachgeschoss:

Schlafzimmer 18,83 m?, Ankleide 4,87 m?, Lehmbad mit Freistehender Wanne 12,30 m2.
Die gesamte Wohnflache des Haupthauses betragt ca. 193,81 m?

Appartement:

Wohn-Koch-Schlafbereich, mégliches Duschbad, Terrasse, Zugang zur Garage.

Die gesamte Wohnflache fur das Appartement betragt ca. 45,84 m?

Grundstiick:

Haupthaus, Appartement, Poolturm, Liegewiese, Garage, Zufahrt, Zugang von der StralRe aus, Carport fur 2 Fahrzeuge,
eigner Wald

Die gesamte Grundstiicksflache betragt ca. 1.136 m?2.

Sonstige Angaben:

Das Haus kann nach Vereinbarung bezogen werden.
Diverse Einrichtungsgegenstande kdnnen tbernommen werden.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energieverbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 134,6 kWh/(m2a)

Energietrager: Flussiggas / Holzpellets / Holz

Baujahr Wohngebaude: 2007, Baujahr Warmeerzeuger: 2007
Energieeffizienzklasse: E

Maklercourtage: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. Kauferprovision.
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Kaufpreis: 895.000,00 €

Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc.
wurden uns vom Eigentiimer der Immobilie Ubermittelt. Fir deren Richtigkeit kdnnen wir keine Gewahr

tibernehmen.

Ansprechpartner

Michael Resch

Geschaftsfihrung, IT-Management

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171 /450 60 12
eMail: michael.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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Grundrisse

ey
.
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