Exposé - Objekt-Nr.: M1114

PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Passau-Inglingl,5-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Tageslichtduschbad und

EBK

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Wohnung
Detail: Appartment
Vermarktungsart: Miete
Verfugbar ab: sofort
Kaltmiete: 300,00 EUR
Nebenkosten: 100,00 EUR
Heizkosten in Nebenk.: Ja
Warmmiete: 400,00 EUR
Kaution: 900,00 EUR (3 Nettokaltmieten)
Wohnflache: ca. 27,00 m?
Zimmer: 1

Baujahr: 1956
Zustand: Gepflegt
Zustand Ausstattung: Gepflegt

ErschlieBung:

vollerschlossen
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Kennwert: 97,30 kWh/(m?*a)

Warmwasser: Ja

Energieeffizienzklasse: C

Befeuerungsart: o] Stadtische Stromversorgung
Stadtische Wasserversorgung

Kiiche: Pantry

Sanitar: Dusche Fenster
Tageslichtbad

TV: Kabelanschluss

Kommunikation: DSL

Zustand: gepflegt

Sonstiges/Wohnen: Wasch- Trockenraum

Mobliert: nicht mobliert

Fenster: Kunststofffenster

Boden: Fliesen Laminat

Derzeitige Nutzung: frei
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Beschreibung
Lage:

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage im Passauer Stadtteil Ingling. Die Umgebung bietet ein angenehmes,
ruhiges Wohnumfeld mit kurzen Wegen in die Passauer Innenstadt. Durch die erhohte Lage ergeben sich teils schéne
Ausblicke Uber die umliegende Umgebung. Zahlreiche Freizeit- und Sportmdglichkeiten befinden sich in komfortabler
Reichweite.

Verkehrsanbindung / Versorgungseinrichtungen:

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Backereien, Arzte, Apotheken sowie weitere Versorgungseinrichtungen
befinden sich in der ndheren Umgebung. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar und erméglichen eine
unkomplizierte Verbindung in die Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadtteilen.

Beschreibung:

Die gepflegte 1,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines modernisierten Mehrparteienhaus und
Uberzeugt durch ihren funktionalen Grundriss sowie die helle Wohnatmosphare.

Der offen gestaltete Wohn-, Koch- und Schlafbereich bietet ausreichend Platz zum Wohnen und Leben. Die vorhandene
Einbauktiche ist bereits integriert und fligt sich praktisch in den Wohnraum ein. GroRe Fensterflachen sorgen flr
angenehme Lichtverhaltnisse und ein freundliches Raumgefuhl.

Das Tageslichtduschbad verfugt iber ein Fenster sowie eine moderne Ausstattung.

Die Wohnung prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und eignet sich ideal fir Singles, Pendler oder
Studenten, die eine kompakte und zugleich gemutliche Wohnldsung in Passau suchen.

Ausstattung:
Wohn-Koch-Essbereich, Diele, Tageslichtduschbad

Die gesamte Wohnflache betragt ca. 27 m?

Sonstige Angaben:

Die Wohnung steht leer und kann sofort bezogen werden.
An Gemeinschaftseinrichtungen sind ein Wasch- und Trockenraum sowie ein Fahrradabstellplatz vorhanden.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energieverbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 97,3 kWh/(m?a)

Energietrager: Ol

Baujahr Wohngebaude: 1956, Baujahr Warmeerzeuger: 1999
Energieeffizienzklasse: C

Kaution: 3 Nettokaltmieten

Der Mietpreis setzt sich wie folgt zusammen:
300,00 € netto

+ 100,00 € ZH/NK
400,00 € brutto

Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc.
wurden uns vom Eigentiimer der Immobilie Gibermittelt. Fiir deren Richtigkeit kdnnen wir keine Gewahr
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tibernehmen.
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Ansprechpartner

Alexander Resch
Vermietungsabteilung

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171/ 34822 14
eMail: alexander.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder

=
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Grundrisse
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