PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: M4035 Ihr Familienbetrieb seit 1968

GroRziugig Wohnen in Passau-Neustift 3,5-Zimmer-Wohnung mit Tageslichtbad,
Balkon und EBK

Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Wohnung

Detail: Etage

Vermarktungsart: Miete

Verfugbar ab: sofort

Kaltmiete: 950,00 EUR
Nebenkosten: 390,00 EUR
Garage/Stellplatz: 30,00 EUR

Warmmiete: 1.370,00 EUR

Kaution: 2.850,00 EUR (3 Nettokaltmieten)
Wohnflache: ca. 175,00 m?

Zimmer: 3

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1991

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt

ErschlieBung: vollerschlossen
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Kennwert: 76,80 kWh/(m?*a)

Warmwasser: Ja

Energieeffizienzklasse: C

Befeuerungsart: Holz Stadtische Stromversorgung
Stadtische Wasserversorgung

Kiiche: EBK

Stellplatz: Freiplatz

Sanitar: Dusche Fenster
Wanne Gaste-WC
Tageslichtbad

Balkon/Terrasse: Balkon

TV: Kabelanschluss

Kommunikation: DSL

Zustand: gepflegt

Mobliert: nicht moébliert

Fenster: Holzfenster

Boden: Fliesen Laminat

Derzeitige Nutzung: frei
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Beschreibung

Lage:

Die angebotene Wohnung befindet sich im beliebten Passauer Stadtteil Neustift. Die Lage zeichnet sich durch ihre
angenehme Wohnqualitat sowie die gute Erreichbarkeit samtlicher Einrichtungen des taglichen Bedarfs aus. Das
Umfeld ist gepragt von einer ruhigen, familienfreundlichen Atmosphare.

Neustift zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Passauer Stadtgebiet und verbindet ruhiges Wohnen mit einer
hervorragenden Infrastruktur. Die Passauer Innenstadt ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Verkehrsanbindung / Versorgungseinrichtungen:

Eine gute Verkehrsanbindung an die BundesstraRe B8 sowie die Autobahn A3 gewahrleistet eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden. Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in der ndheren
Umgebung und ermdglichen eine bequeme Verbindung in die Innenstadt sowie in weitere Stadtteile Passaus.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken, Banken sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
in kurzer Entfernung vorhanden. Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfalls im naheren
Umfeld.

Beschreibung:

Die grolSztiigige Obergeschosswohnung mit ca. 175 m2 Wohnflache Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung
sowie ein helles und freundliches Wohnambiente. Besonders hervorzuheben sind die angenehmen Raumhdéhen sowie
die groBen Fensterflachen, welche alles mit Tageslicht fluten.

Das weitlaufige Wohnzimmer bietet vielseitige Gestaltungsmaglichkeiten und ermdglicht einen direkten Zugang auf
den groBzlgigen Balkon mit angenehmem Ausblick ins Grline. Die separate Kliche verflgt Gber eine vorhandene
Einbaukulche sowie ausreichend Platz flr einen zusatzlichen Essbereich.

Neben dem gerdaumigen Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung, welches sich ideal als Blro-, Gaste-
oder Kinderzimmer nutzen lasst.

Das grofRzluigige Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet und wird durch ein separates
Gaste-WC erganzt. Ein praktischer Hauswirtschaftsraum innerhalb der Wohnung sorgt zusatzlich fur komfortable
Abstell- und Nutzungsmadglichkeiten.

Die Wohnung prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und eignet sich ideal fir Interessenten, die
groRRzugiges Wohnen in angenehmer Wohnlage schatzen.

Ausstattung:

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Koch-Essbereich mit EBK, Eingangsdiele, Tageslichtbad,
Hauswirtschaftsraum, Diele, Gaste-WC, Balkon.

Die gesamte Wohnflache betragt ca. 175 m=.

Sonstige Angaben:

Die Wohnung steht leer und kann sofort bezogen werden.

Mitvermietet und im Mietpreis enthalten sind die Einbaukiche und ein Stellplatz.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energieverbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 76,8 kWh/(m?a)
Energietrager: Stuckholz
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Baujahr Wohngebaude: 1991, Baujahr Warmeerzeuger: 2016
Energieeffizienzklasse: C

Kaution: 3 Nettokaltmieten

Der Mietpreis setzt sich wie folgt zusammen:
950,00 € netto
+ 390,00 € ZH/NK
+ 30,00 € Stellplatz
1.370,00 € brutto

Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc.
wurden uns vom Eigentiimer der Immobilie (ibermittelt. Fiir deren Richtigkeit konnen wir keine Gewahr
tibernehmen.

Ansprechpartner

Alexander Resch
Vermietungsabteilung

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171/ 34822 14
eMail: alexander.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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Grundrisse
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