PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Exposé - Objekt-Nr.: 2011

Tittling-Englburg:Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in ruhiger Wohnlage

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Wohnung
Detail: Etage
Vermarktungsart: Miete
Verflgbar ab: 01.07.2026
Kaltmiete: 850,00 EUR
Nebenkosten: 120,00 EUR
Garage/Stellplatz: 50,00 EUR
Warmmiete: 1.020,00 EUR
Wohnflache: ca. 78,00 m?
Zimmer: 3

Baujahr: 2017

Zustand: Gepflegt
Kennwert: 71,28 kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse:
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Befeuerungsart: Luft / Wasser Warmepumpe

Stellplatz: Freiplatz

Balkon/Terrasse: Balkon

Zustand: gehoben
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Beschreibung

Lage:

Die angebotene Wohnung befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage in Englburg, einem Ortsteil des Marktes
Tittling im niederbayerischen Landkreis Passau. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphare,
viel Grun sowie eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden aus. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte sowie Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die N&he zur
Natur bietet zudem zahlreiche Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten.

Verkehrsanbindung/ Versorgungseinrichtungen:

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte, Banken sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich im nahegelegenen Ortszentrum von Tittling und sind in wenigen Minuten erreichbar. Ebenso stehen
Kindergarten, Schulen sowie verschiedene Freizeit- und Sporteinrichtungen in der Umgebung zur Verfliigung. Die

naturnahe Lage kombiniert ruhiges Wohnen mit einer guten infrastrukturellen Versorgung.

Beschreibung:

Zur Vermietung steht eine moderne und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 78 m? Wohnflache in attraktiver
Wohnlage von Englburg bei Tittling. Die Wohnung tberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss, helle Wohnraume
sowie einen grofziigigen offenen Wohn-, Ess- und Kochbereich, der ein modernes und komfortables Wohngefuhl
vermittelt.

Besonders hervorzuheben ist der schone Balkon, der zusatzlichen Wohnkomfort bietet und zum Entspannen im Freien
einladt. Die Wohnung eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Einzelpersonen.

AulRenbereich

Der zur Wohnung gehodrende Balkon bietet ausreichend Platz zum Entspannen und Verweilen. Die ruhige Umgebung
sowie die naturnahe Lage schaffen eine angenehme Wohnatmosphare mit hohem Erholungswert.

Ausstattung:

Raumaufteilung:

Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich (
Schlafzimmer

Kinderzimmer

Badezimmer

Abstellraum

Balkon

Die gesamte Wohnflache betragt ca. 78 m2.

Sonstige Angaben:

Die Wohnung kann ab dem 01.07.2026 bezogen werden.

Mitvermietet sind 2 AuBenstellplatze sowie eine Terrassenflache direkt vor dem Eingangsbereich.
Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energiebedarfsausweis

Endenergieverbrauch: 71,28 kWh/(mZa)
Energietrager: Luft-Warmepumpe
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Baujahr Wohngebaude: 2017, Baujahr Anlagentechnik: 2017
Energieeffizienzklasse: B

Kaution: 2 Bruttomonatsmieten
Miete: 850,00 € netto + 120,00 € NK +50,00 € Strom aus eigener PV Anlage + 50,00 € Stellplatz = 1.070,00 € brutto

Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc. wurden uns
vom Eigentlimer der Immobilie Gbermittelt. Fir deren Richtigkeit kénnen wir keine Gewahr ibernehmen.

Ansprechpartner

- &

WPatrick Resch

Verkauf: Immobilien und Grundstiicke

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0160/18318 48
eMail: patrick.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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Grundrisse
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