PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: H10175 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

GroRziigiges Mehrfamilienhaus in Waldkirchen Nahe Zentrum

Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Haus

Detail: Mehrfamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf

Verflgbar ab: sofort

Kaufpreis: Auf Anfrage
Wohnflache: ca. 200,00 m?
Grundstiicksflache: ca. 675,00 m?
Zimmer: 8

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1940

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
Kennwert: 211,42 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G
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Befeuerungsart:

Kiiche:
Stellplatz:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:
TV:

Zustand:
Mobliert:
Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

Ol

Stadtische Wasserversorgung

EBK
Garage

Dusche
Tageslichtbad

Balkon

Sat

gepflegt
teilweise mobliert
Holzfenster

Fliesen
Parkett

frei nach Vereinbarung

PASSAUER IMMOBILIEN
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Stadtische Stromversorgung

Wanne

Garten

Laminat
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Beschreibung

Lage:

In einer schonen sonnigen Siedlungslage, mit der guten Anbindung zum Zentrum ca. 5 Gehminuten und der Zufahrt
Uber eine reine Anliegerstralle, wird diese Immobilie zum Verkauf angeboten.

Versorgungseinrichtungen:

Die Stadt Waldkirchen bietet alles fir den taglichen Bedarf, die notwendigen Einkaufs-/und Freizeitmdoglichkeiten,
Arzte, Schule, Banken, Apotheke, usw.

Die Immobilie ware somit gleichsam flr ein alteres Ehepaar, wie auch flr jingere Menschen, flr die Grofamilie oder
Kapitalanleger, gleichsam interessant.

Beschreibung:

Baujahr: ca. 1940, Anbau: ca. 1965, Bauweise: Massiv, Zwischendecken: Balkenlager, Bedachung: Ziegel, Fenster:
groBteils Kunststoff, Bj. 1996, Altbau: Bj. 2007, jeweils mit Rollos, Innenturen: Holz, Haustlre: Metall, Bodenbelage:
Parkett, Laminat, Fliesen, Treppe: Holz, Beheizung: mittels Ol-Zentralheizung, ca. 1965, Wohnflache: ca. 200 m2,
Grund: ca. 675 m2.

Ausstattung:

Erdgeschoss:
Wohnung 1: Wohnzimmer mit Kachelofenanschluss, Schlafzimmer, Bad/WC/Waschmaschinenanschluss.

Wohnung 2: Wohnkiiche, Bad/WC/Waschmaschinenanschluss, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Ausgang zum Balkon.
Obergeschoss:

Wohnung 3: Dusche/WC/Waschmaschinenanschluss, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Diele.

Wohnung 4: groRes Wohnzimmer mit Parkettboden, Schlafzimmer mit Parkett, begehbare Dusche mit WC, Kiiche
(eingebaut), Esszimmer, Diele.

Dachgeschoss: hier befindet sich noch ein Speicherraum, der ebenfalls noch ausbaufahig ware.
Kellergeschoss: groRe Garage, 4 Kellerrdume, Diele, Waschkiiche, Ausgang zum Garten, Heizraum mit Ol-
Zentralheizung, Tankraum mit Stahltanks.

Grundstiick:

Die Immobilie wurde bereits an alle Ver-/und Entsorgungsanlagen angeschlossen. Zum Grundstiick besteht die Zufahrt
von der Hauptfront, sowie von der Seitenstralle zur Garage, mit davorliegenden Stellplatzen. Ein Glasfaseranschluss
befindet sich bereits im Haus, wurde allerdings noch nicht installiert.

Sonstige Angaben:
Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf:211,42 kWh/(m?a)

Energietrager: Heizol

Baujahr Wohngebaude: 1940

Baujahr Anlagentechnik: 1965 ca.
Energieeffizienzklasse: G

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kaufermaklercourtage.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB8lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber libermittelt wurden. Wir iilbernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
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Aktualitat dieser Angaben.

Ansprechpartner

Christian Resch
Verkauf: Immobilien und Grundsticke

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171/72 52 400
eMail: christian.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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