PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposé - Objekt-Nr.: M1163 Ihr Familienbetrieb seit 1968

Gute Infrastruktur: 1-Zimmer-Appartement in Passau Auerbach mit Duschbad
und EBK

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Wohnung
Detail: Appartment
Vermarktungsart: Miete
Verfugbar ab: 01.07.2026
Kaltmiete: 260,00 EUR
Nebenkosten: 110,00 EUR
Heizkosten in Nebenk.: Ja
Warmmiete: 370,00 EUR
Kaution: 780,00 EUR (3 Nettokaltmieten)
Wohnflache: ca. 25,86 m?
Zimmer: 1

Baujahr: 1972

Zustand: Gepflegt
Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
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Kennwert: 155,00 kWh/(m?*a)

Warmwasser: Ja

Energieeffizienzklasse: E

Befeuerungsart: Gas Stadtische Stromversorgung
Stadtische Wasserversorgung

Kiiche: EBK

Sanitar: Wanne

Balkon/Terrasse: Balkon

TV:
Kommunikation:
Zustand:
Sonstiges/Wohnen:
Mobliert:

Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

Kabelanschluss
DSL

gepflegt
Kelleranteil
nicht maébliert
Holzfenster

Fliesen
Laminat

frei

Kunststoff
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Beschreibung
Lage:

Passau-Auerbach nahe PaWo-Center. Dort zurlickversetzt in zweiter Reihe. Das Appartement orientiert sich nach
Westen, weg von der StraBBe, in einem ruhigen Innenhof.

20 Schritte von der Hauseingangstur entfernt ist die nachste Bushaltestelle. In 3-Gehminuten-Radius liegen beste
Einkaufsmdglichkeiten (Rewe, Subway, Penny-Markt, Backerei, Metzgerei, Donerstand, chinesisches Restaurant, usw.)
bessere Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen

Bedarf finden Sie in kaum einem anderen Stadtteil von Passau.

Beschreibung:

Die SpitalhofstraBe wird immer zentraler, die Wohnlage attraktiv und ist nur wenige Kilometer von der Stadtmitte
entfernt, wohnt am Speckglrtel der Stadt und hat eine hervorragende Infrastruktur mit allen Méglichkeiten.

Die gegenstandliche Wohnung liegt im Erdgeschoss einer 1972 erstellten Wohnanlage. Die Raumaufteilung mit
Duschbad, Diele/ eingebaute Kochzeile, Wohn-/ Schlafbereich und Balkon ist optimal fur die Bedurfnisse eines
Studenten ausgerichtet

Ausstattung:

Wohn-/Schlafraum, Diele, Kochnische, Dusche/WC, Balkon.
Die Wohnflache betragt ca. 25,86 m2.

Sonstige Angaben:

Das Appartement kann ab 01.07.2026 bezogen werden!

Mitvermietet und im Mietpreis enthalten sind eine Einbaukuiche (2-Plattenherd, Kihlschrank, Einfachsplile, 2-Tlrer-
Hangeschrank) und ein Kellerabteil.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energieverbrauchsausweis
Energieverbrauch: 155 kWh/(m?2a)

Energietrager: H-Gas/Schweres Erdgas

Baujahr Wohngebaude: 1972, Baujahr Anlagentechnik: 2016
Energieeffizienzklasse: E

Kaution: 3 Nettokaltmieten

Der Mietpreis setzt sich wie folgt zusammen:
260,00 € netto

+ 110,00 € ZH/NK
370,00 € brutto

Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc.
wurden uns vom Eigentiimer der Immobilie (ibermittelt. Fiir deren Richtigkeit konnen wir keine Gewahr
uibernehmen.
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Ansprechpartner

Alexander Resch
Vermietungsabteilung

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171/ 34822 14
eMail: alexander.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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Grundrisse
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